Chieulles, 14 ociobre 2020

Monsieur le président

de Metz Métropole
Madame Camilte CAMBET
Chargée de mission

Pdle planification

Direction de 'urbanisme durable.
Metz Métropole

Harmony Park

11, boulevard Solidarité
BP 55025

57 071 METZ Cedex 3.

Objet : enquéte publique relative & la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Chistilles,

Décision de désignation du tribunal administratif de Strasbourg du 21 janvier 2020 - référence E20000007/67
Arrété PT n®12/2020 du président de Metz Métropole,

Monsisur le président,

L'enquéte publigue en objet s'est déroulée du mercredi 02 septembre 2020 & partir de 8h30 au mardi 06 octobre
2020 jusqu’a 19 heures,

Conformément & P'article R123-18 du code ds I'environnement, Je vous remets ce jour le procés-verbal de syriihése
relatif & cette enquéte publique dans les locaux du siége de Metz Métropole, Harmony Park, 11 boulevard
Solidarité, a Metz.

Je me permets de rappeler que le responsable du projet dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations en réponse, observations qui figureront dans le rapport d'enquéte pubfique.

Je vous prie d'agréer, monsielir ie président, mes salutations distinguées.

4? A / & de &=
/f

Marthe CHAUSSEC
Commissaire enquétrice.



METZ METROPOLE

Enquéte Publique

Décision de désignation du tribunal administratif de Strasbourg du 21 janvier 2020 - référence E20000007/67
Arrété PT n® 12/2020 du 19 juin 2020 du président de Metz Métropole.

Révision générale du Plan Local d’Urbanisme

de la commune de Chieulles.
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Procés-verbal de synthése
Etabli par Marthe CHAUSSEC
Commissaire enquétrice
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Enquéte publique du

Mercredi 02 septembre 2020 au mardi 06 octobre 2020.

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
Enquéte publigue du 02 septembre 2020 au 06 octobre 2020.
Révision générale du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chieulles.

Marthe CHAUSSEC - Commissaire enquétrice.
Tribunal administratif Strasbourg référence E20000007/67 du 21 janvier 2020 - Arété PT n°12/2020 du 19 juin 2020 Président de Metz Métropole.
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A la demande du conseil métropolitain de Metz Métropole, pour la commune de Chieulles, il a &té procédé, conformément a
la décision de désignation n® E20000007/67 du 21 janvier 2020 du tribunal administratif de Strasbourg, sur le territoire de la
commune de Chieulles a I'enquéte publique relative a « La révision générale du plan local d'urbanisme de la commune de
Chieulles ».

Initialement programmée du 06 mai 2020 & 8h30 au 09 juin 2020 & 19h selon I'arrété PT n°08/2020 du 12 mars 2020 du
président de Metz Méfropole, elle a été reportée en raison des mesures liées a I'état d'urgence sanitaire inscrites dans la loi
2020-290 d'urgence pour faire face a I'épidémie de covid-19 du 23 mars 2020,

Cette enquéte publique s'est déroulée au titre du code de I'environnement, du mercredi 02 septembre 2020 & 8nh30 au mardi
6 octobre 2020 a 19h dans les conditions définies par I'arrété PT n°12/2020 du 19 juin 2020 du président de Metz Métropole.

Les dossiers d'enquéte et les registres d'enquéte ont été mis a disposition du public pendant 35 jours consécutifs en mairie
de Chieulles, 16, rue de la chapelle aux heures et jours d'ouverture habituels de la mairie, les, mardi de 14h & 18h30, jeudi
de 8h30 a 15h, vendredi de 14h a 18h, ainsi qu'au siége de Metz Métropole, 11 boulevard Solidarité a METZ, aux heures
habituelles d'ouverture, 8h & 12h30, 13h3G a 18h du fundi au jeudi, 8h a 12h30, 13h30 & 17h fe vendredi.

Le dossier d'enquéte dématérialisé était consultable et téléchargeable & I'adresse https://www.registre-numerique. fr/plu-
chieulles.

Il était accessible gratuitement a partir d'un poste informatique tenu & disposition au siége de Metz Métropole.

Le public pouvait déposer ses observations, propositions, sur les registres d'enquéte « papier », ou sur le registre
dématérialisé & l'adresse plu-chieules@mail.registre-numerique.fr ou les faire parvenir par voie postale ou les déposer, en
mairie de Chieulles.

Les permanences ont été tenues en salle du conseil de la mairie de Chieulles selon le calendrier et les horaires suivants,
effectivement réalisés

Mardi 02 septembre 2020 15h30 - 17h30.
Vendredi 18 septembre 2020 10h -12h03.
Mardi 06 octobre 2020 17h -19h.

Pendant ces permanences, la commissaire enquétrice a eu cinq visites, deux d'entre elles étaient des prises d'information,
elles étaient le fait de quatre personnes différentes.

L'enquéte publique a donné lieu a cing observations au total, deux contributions sur le registre d'enquéte numérique, trois
contributions sur le registre papier, quatre lettres sont annexées au registre d'enquéte papier.

Le déroulement de I'enquéte publique s'est inscrit dans le cadre des mesures sanitaires inscrites dans la loi 2020-856 du 09
juillet 2020 organisant la sortie de I'état d'urgence sanitaire, prises en compte par 'arrété PT n°12/2020 du 19 juin 2020 du
président de Metz Métropole, et déclinées au siege de I'enquéte et au sigége de Metz Métropole.

Elles étaient rappelées dans I'avis d'enquéte, sur la page d'accueil du site dématérialisé.

L'enquéte publique s'est déroulée sans incident particulier.
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| - observations orales et écrites du public

Les observations portent essentiellement sur le réglement graphigue, l'orientation d'amenagement et de programmation,
l'organisation de 'enquéte et la concertation préalable, une proposition est émise.

1.1 Observations relevant d'intérét particulier.

- Les interventions, observations qui constituent une prise d'information.
Monsieur Benoit SPIQUEL, domicilié & Cheminot.
Il est venu consulter les documents d'enquéte. Il était intéressé particuliérement par le secteur de 'OAP.

Monsieur Mathieu ROTONELLI, est venu consulter les « mesures d'enquéte ».
Observations qui portent sur le reglement graphique.

Monsieur Philippe CHATON

Registre papier RC1.

Il est propriétaire des parcelles 308 ou est construite une grange et 665, en zone UA. Il envisage un projet immobilier qui
consisterait a transformer la grange en logements, 3 ou 4 au maximum sur la parcelle 308, et & construire un garage et un
logement sur la parcelle 665. Il souhaite savoir si ce projet est toujours envisageable et les contraintes particulieres qui
pourraient affecter le projet.

I s'interroge sur la signification de la ligne rouge qui coupe une partie de sa propriété.
Il observe la situation de villages ol I'étroitesse des voies, cite Saint Ruffine, Vaux, Scy-Chazelles, ne conduit pas a prendre
des mesures d'alignement pour des raisons de sécurité, alors que la circulation motorisée y est plus importante

Monsieur et madame Alain PETTE domiciliés 46, rue de la chapelle & Chieulles. lls sont représentés par leur conseil,
madame Christelle MERLL, avocate.
Registre dématérialisé RD?2 et registre papier RC3, L2, L3.

lls sont propriétaires des parcelles 747 et 750 situees & I'entrée sud de la commune.

lls demandent que la parcelle 750 actuellement en zone agricole soit classée en zone & urbaniser. lls argumentent du fait
que les conditions prévues par le code de I'urbanisme sont réunies et que cette parcelle était identifiée en zone 2AU par
I'ancien PLU.

lls observent que les raisons qui ont conduit au classement des zones identifiees 2AU par I'ancien PLU & I'entrée sud de |a
commune en zone agricole ne sont pas suffisantes. La proximité du centre socio culturel, & 200 m, la présence du hangar
agricole, n'impactent en rien une éventuelle urbanisation de la parcelle 750.

lls soulignent que, en choisissant de construire le centre socioculturel en dehors du village, la commune a de facto fait le
choix d'ouvrir & I'urbanisation ce secteur de la commune, ce qui est en contradiction avec la logique de compacité qui
participe aux choix opéreés, et que le classement en zone a urbaniser du secteur sud de la commune répondrait de la méme
fagon aux grandes orientations du PADD.

Madame Mireille PETTE, 46 rue de la chapelle a Chieulles, a déposé deux leftres émanant de son conseil, dont la teneur est
analogue a celle déposée sur le registre dematerialisé.

Registre papier RC3, L2, L3, L4.

Elle expose par I'intermédiaire d’une lettre, copie d’'un message adressé a son conseil, que le projet est de construire deux
ou frois maisons au maximum, elle dit s'estimer étre lésée.
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Sur le registre, elle souligne que l'ouverture & I'urbanisation de la zone 1AU concerne une zone agricole et compare cette
situation avec celle des parcelles 747 750 plantées en herbe, cette année, en tournesols.

- Observations qui portent sur 'OAP sectorielle, la zone 1AU.

Monsieur Benoit SPIQUEL, domicilié & Cheminot.

Registre dématérialisé RD1 et registre papier RC2, L1,

Il est propriétaire de la parcelle section B n°291 d'une surface de 1had5. Cette parcelle est concernée par I'OAP. Elle était
incluse dans la zone 2AU2. Il s'appuie sur des plans et schémas pour étayer son propos.

Il observe que le tracé de la servitude d'utilité publique d'effets liée a la canalisation GRTgaz qui figure sur le schéma de
I'OAP, piéce 10 page 5 est inexact et demande une vérification, le cas échéant une révision de ce tracé.

Il expose que le contour du périmetre de la zone urbanisable 1AU lui est défavorable, il créerait des délaissés, son tracé
empéche une urbanisation cohérente.

Le plan d'organisation genérale du secteur 'est également car fe bouciage viaire et fe bassin de rétention, « d'utilite
publique », sont situés sur sa parcelle.

Il demande des explications, fait des propositions, estime subir un prejudice, souligne que la localisation de certaines
maisons, tout comme celle de sa parcelle en zone 2AU, sont antérieures a l'instauration de la servitude d'utilité publique
d'effets GRTgaz.

Il expose ne pas avoir été informé en temps utiles de I'implantation de la servitude d'utilité publique d'effets et de ce fait de
ne pas avoir été en capacité d'exercer de recours.

Il demande la modification du périmétre de la zone 1AU selon plusieurs propositions.

Dans une lettre complémentaire déposée le 06 octobre 2020, monsieur SPIQUEL propose de placer le bassin de rétention a
un endroit ol il pourrait collecter les eaux pluviales des constructions prévues a court terme et plus long terme (Nouvelle
modification du PLU).

1.2 Observations et propositions a portée genérale.
Elles sont émises en lien avec une observation.
- Observations qui portent sur l'organisation de 'enquéte publique et la concertation préalable.

Monsieur Philippe CHATON domicilié a Chieulles.

Registre papier RC1.

Le fait d'annoncer en ao(t une réunion d'information ou I'enquéte publique limite la portée de 'information en raison des
conges d'eté et de la rentrée scolaire.

Monsieur Benoit SPIQUEL, domicilié & Cheminot.

Registre dématérialisé RD1,

Il signale en tant que propriétaire non résident de la commune un déficit de communication relatif & 'ouverture de l'enquéte
publique.

Madame Mireille PETTE, 46 rue de la chapelle a Chieulles.

Registre papier RC3.

Expose que, selon elle, la réunion de concertation du 27 aolt 2019 était essentiellement destinée a la présentation du
nouveau projet de lotissement,
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Propositions qui portent sur le projet.
Monsieur Philippe CHATON.
Registre papier RC1.

Il propose pour des raisons de sécurité que soit de modifié le plan de circulation de la rue de Rupigny, sens unique, voie
douce, acces réservé par voie motorisée aux seuls riverains.

Il - questions de la commissaire enquétrice.
2.1 Projet démographique et habitat.

- Depuis l'arrét du PLU, est-il possible de connaitre les évolutions récentes de l'urbanisation de la commune ?
Les données INSEE du 29/06/2020 recensent 417 habitants en 2017, une légére érosion est constatée depuis 2013,
Selon votre constat, quelfes sont fes tendances récentes en termes d'évolution du nombre d’habitants, fe cas échéant, quelle
est la typologie des familles qui sont arrivées dans la commune ou I'ont quittée ? Quelle est la part du logement locatif et la
typologie des logements concernés dans ce mouvement ?

- Pour définir les objectifs de production de logements, le « rapport de présentation, justifications du dossier »,
pages 44 45 prend en compte 14 logements autorisés. Combien de logements ont-ils été réalisés a ce jour ? Parmi ces
logements, combien de logements sont-ils actuellement proposés a la vente ? Combien sont-ils occupés ? Quelle est la
typologie de ces logements en termes de taille (T1 4 T5) ? Ces nouveaux logements sont-ils des habitations individuelles,
isolées ou en bande, ou collectives ? Parmi eux combien sont-ils destinés & la location ?

- Combien de parcelles urbanisables sont-lles disponibles actuellement ?
- Quel est actuellement le nombre de logements vacants ?

- Les demandes insatisfaites en termes d'achat ou de location de logement, d'achat de terrains constructibles
peuvent-elles étre quantifiées ? Sur quelle typologie de logement portent-elles ? Et plus particuliérement celles émanant de
jeunes ménages ?

2.2 L'orientation d'aménagement et de programmation - zone 1AU.

Elle est le principal support de la politique volontariste exprimée par le projet d'aménagement et développement durables
dans son orientation 3 « conforter I'offre d’habitat en préservant le cadre de vie ».

Elle s'inscrit dans un processus d'évolution récente de la commune marqué par la création de logements collectifs et une
operation de renouvellement urbain.

Le « Rapport de présentation justifications du projet », page 53 précise que « 'ambition est d'apporter des solutions a
différents publics aux besoins et aux aspirations divers ». Il indique page 60 qu'« en matiére de logements sociaux, la
commune de Chieulles n'est concernee par aucune obligation. Toutefois, elle peut en comporter selon le projet
réalise....'ensemble des futures opérations réalisées a Chieulles doit permettre de répondre aux préconisations du PLH,
notamment en matiere de logements sociaux »

Le président de Metz Métropole dans sa compétence au titre du programme local de I'habitat dans son avis du 31 décembre
2019 recommande d'intégrer au projet de développement une legere dimension sociale ou du moins abordable a travers son
offre en accession.
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Si la forme de I'habitat, collectifs, habitations individuelles, mitoyennes ou isolées, habitat intermédiaire ou en bande, y
participe, quels sont les aufres elements qui permettent d'estimer la part que cet aménagement prendra 2 la réalisation de
parcours résidentiels complets sur le territoire de Metz Métropole, en termes de typologie, statut d'occupation ?

Et, dans quelle mesure pourra t'il répondre aux principes de mixité intergénérationnelle, mixité sociale,

Qualité architecturale, paysagere, environnementale et énergétique,
- Quelle sera la place des préoccupations environnementales dans les préconisations pour I'édification des

batiments ? L'orientation bioclimatique des constructions P 59 du « Rapport de présentation, justifications du projet » est
évoquee, qu'en est-il des préconisations en termes d'efficacite énergetique notamment ?

Traitement environnemental et paysager.
Comment le projet d'extension prévu en accroche du village participera-t-il & « Maintenir les qualités paysagéres »
(orientation 3.4 du PADD) et & « Conforter les qualités urbaines et architecturales » (orientation 2.3 du PADD) de Chieulles ?

En particulier : comment le caractére villageois de la commune sera-t-il franscrit dans ia zone d'extension ?

Ruissellement des eaux et gestion des eaux pluviales.
Le ruissellement des eaux est une préoccupation qui figure parmi les objectifs opérationnels exprimés lors de la prescription
de la révision générale du PLU. Des dispositifs ont été réalisés, trois bassins d'orage, des travaux sont en cours.

Le réglement, page 15 « 1.5 desserte par les réseaux » préconise le traitement des eaux pluviales sur le site de 'opération
et privilégie l'infiltration.

Des exemples de dispositif ont &té présentés lors de la réunion des personnes publiques associées du 20 septembre 2018.
(Diaporama power point page 38)

La topographie de la zone 1AU conduit & anticiper en amont les problématiques liées a I'écoulement des eaux pluviales.

Le « Rapport de présentation, justifications du projet » page 62, précise que les aménagements seront déterminés sur la
base d'une connaissance plus fine de la qualité des sols et de la configuration des futurs aménagements et constructions.

Un systéme de rétention des eaux est prévu en point le plus bas de la zone. Si son implantation exacte et ses dimensions
sont & définir précisement, il est precisé que le systéme de rétention ne devra pas étre & ciel ouvert,

Est-il possible d'en connaitre les raisons ? Le préfet, dans son avis du 30 décembre 2019 le regrette et observe que les
orientations du SDAGE préconisent plutét des systémes a ciel ouvert.

Dans quelle mesure la recommandation du SCOTAM d'intégrer des objectifs d'aménagements favorisant la réalisation
d’aménagements transparents & I'eau, de privilégier la conception de voieries/trottoirs partagés intégrant des bandes
végetalisées de plain-pied sera-t-elle prise en compte ?

2.3 Orientation 3.3 du PADD : « Apporter un espace urbain renforgant les espaces publics villageois »

Le maitre d’ouvrage envisage-t-il, dans sa nouvelle competence, au titre des routes départementales, le traitement de la
section de la RD69¢ récemment classée en agglomération tel que le préconise le président du conseil départemental dans
son avis du 04 novembre 2019 ?
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Dresse en deux exemplaires

Remis au représentant du Président
de Metz Métropole.

a

Metz, le 14 octobre 2020.

Marthe CHAUSSEC

Commissaire enquétrice

[ v

Pris connaissance,

Pris en charge

a

Metz, le 14 octobre 2020.
Camille CAMBET
Chargée de mission.
représentante de

Mensieur le président de Metz Métropole.

[

& /

o

PJ observations, propositions, des registres « papier » et dématérialisé, et letires jointes au registre papier
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Procés-verbal de synthése
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Annexe 1
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Observations propositions des registres « papier ».

RC observations déposées sur le registre papier de Chieulles. (Registre Chieulles)
RMM  observations déposées sur le registre papier de Metz Métropole. (Registre Metz Métropole) néant.

RC1 Mansieur Philippe CHATON intervention n°1 02 septembre 2020.
RC2 Monsieur Benoit SPIQUEL intervention n°2 06 octobre 2020.
RC3 Madame Mireille PETTE intervention n®3 06 octobre 2020.

L lettres jointes au registre.

L1 Monsieur Benoit SPIQUEL intervention n°2 06 octobre 2020.
L2 Madame Mireille PETTE intervention n°3 06 octobre 2020.
L3 Madame Mireille PETTE intervention n°3 06 octobre 2020.
L4 Madame Mireille PETTE intervention n°3 06 octobre 2020.

RMM  observations déposées sur le registre papier de Metz Métropole. (Registre Metz Métropole)

/
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Annexe 2
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Observations propositions du registre dématérialiseé.

RD observations déposées sur le registre dématérialisé.

RD1 Monsieur Benoft SPIQUEL. observationn®1 05 octobre 2020.

RD2 Monsieur et madame Alain PETTE. observation n°2 06 octobre 2020.
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Annexe 1
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Observations propositions des registres « papier ».

RC ohservations déposées sur le registre papier de Chieulles. (Registre Chieulles)

RMM  observations déposées sur le registre papier de Metz Métropole. (Registre Metz Métropole) néant.

RC1 Monsieur Philippe CHATON
RC2 Monsieur Benoit SPIQUEL
RC3 Madame Mireille PETTE

L lettres jointes au registre.

L1 Monsieur Benoit SPIQUEL
L2 Madame Mireille PETTE
L3 Madame Mireille PETTE
L4 Madame Mireille PETTE

intervention n°1
intervention n°2
intervention n°3

intervention n°2
intervention n°3
intervention n°3
intervention n°3

02 septembre 2020.

06 octobre 2020.
06 octobre 2020.

06 octobre 2020.
06 octobre 2020.
06 octobre 2020.
06 octobre 2020,

RMM  observations déposées sur le registre papier de Metz Métropole. (Registre Metz Métropole)

/
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Tribunal administratif Strasbourg référence E20000007/67 du 21 janvier 2020 - Amété PT n®12/2020 du 18 juin 2020 Président de Melz Métropole.
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Madame La Commissaire Enquétrice, Commissaire-enquétrice

Je souhaiterais étayer les propos que j'ai tenus dans ma contribution déposée sur
internet le 05 octobre 2020.

En offet, j'ai d'ores et déja sculigné que le schéma prévisionnel, défini dans le cadre
de la révision générale du PLU, générait des zones de délaissées, de terrains
inconstructibles et était incompatible avec le développement ultérieur de la zone.
L'smplacement ol est prévu le bassin de rétention illiustre parfaitoement. Ne serait-il
pas judicieux de placer le bassin de rétention & un endroit ol il pourrait collecter les
eaux pluviaies des constructions prévues & court terme (révision actuslie du PLU) et
& plus long terme (révision ultérisure du PLU) ?

Je vous remercie par avance pour 'attention portée 2 cet slément complémeniaire.

Benolt SPIQGUEL

) 22
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vocats

Marcel-Aimé VEINAND
Avocat

Ancien batonnier
Activités dominantes :
Droit des assurances
Droit de Ia famille

Droit immobifier

Diroit pénal

Voies d'exécution

Virginie EICHER-
BARTHELEMY
Avoecat

Ancien batonnier
Activités dominantes :
Droit commercial

Doit social

Droit Immobilier

Grait de la famiille
Réparation du dommage
carporel

Christelle MERLL
Avocat

Activités dominantes :
Droit adminisiratif

Droit de I'urbanisme

Dol de ta séouitd sooele
Droit social

Béatrice PIEROTTH
Avocat

Ancien batonnier
Spécialisée

Droit de la famille
Diroik social

Adresse postale ©

8, avenue Albert 4%
57100 THIONVILLE

s i

Covrrin ﬁa’ju.' & Eis iy P | Pj,blh'“t..

6, avenue Albert 1% 39, place St Thiébault
57100 THIONVELLE 57000 METZ

Case patais o° 2 ;"73’(&1/*'““35%%!@ Case palais 7° B 60T
F

Tél : 03.82.53.50.15

Madame Marthe CHAUSSEC
Commissaire enquétrice

Commune de Chieulle
Monsieur le Maire

Thionville, ie 6 octobre 2020

Affaire : PETTE Alsin / Comimune de Chieutfes
N/REF. - 19.00335/CH - craBaxio-avocais. fr

Madame,
flonsieur le Maire

Je suis le conseil de Madame et Monsieur PETTE lesquels sont domiciliés 46 rue
de la chapelle a Chieulles.

Dans ie cadre de 'engugie publique concernant le projet de révision du plen local
durbanisme, mes clienfs souhaitent formuler des observations ainsi qu'une

demande relative au zanage de l'une de leur parcelle.

Actuellement, les parcelles de Madowe et Monsieur PETTE sont cadosirées 747
et 730 ef se situent a l'enfrée sud de la commune de Chieulles.

A,
)i



Le projet de révision du plan local d'urbanisine closse la parcelle n°750 en zone agricole.

Mes clientg souhaitent que la parcelle soit classée en zone d urbaniser.

Article R151-20 du Code de l'urbanisme

Les zones & urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs destinés a Etre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ant une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, Je reglement en ont défini les conditions
d’aménagement: et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes d la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation
et, le cas échéant, le réeglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d ‘électricité et, le cas €chéant,
d"assainissement existant ¢ la périphérie immédiate d’'une zane AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture @ I'urbanisation est subordonnée & une modification ou & wne révision du plan Jocal
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la "
| Zone.

Leur demande me semble parfaitement justifiée en ce que :

%
i 93+



- la parcelle n°425 se situant dans la diagonale en face de la parcelle n°750 est d'ores et
deja urbanisee

- la parcelie n°827 se situe a coté de la parceile n°750 est également urbanisée ;

- les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'éleciricité et d'assainissement
existent d la périphérie immédiate de la parcelle n°750 ;

Lancien PLU de Chieulles avait identifié plusieurs zones 2AU dont fune comprenait la parcelle
n"790.

La commune a décidé de metire fin a ce zonage
Lors des réunions publiques, la commune de Chieulles o expliqué les raisons pour lesquelles elle
considérait qu'il n'était perfinent douvrir a 'urbanisation le secteur situé a Venirée Sud de la

commune de Chieulles.

Ces raisons ont également été évoquées dans le rapport de présentation :

! Deux zones 2AU, lzs zones 2803 et 2AU5, ont rapidement &€ écartées, et ce pour plusieurs raisons :

] % Lewrsituation ot leur configuration : elles supposent une pleine logique d’extension urbaine linéaire o long
do A3 ymie Farrds au wilage, on smirde sud de Ceulles. Colte nsiooes Soppese taraiement & une logiaue
F de pompacite vibaine qui donl aujeucd’hui peevaloin poor cepongdee 3 des ohijectife de dévelpppemnsnd ,
J durahle i

i + Lzur proximité aver le centre socioculturel récemment soren
aménagé, a dessein, en requl das habitations du willaae | ;

4 La présence, concernant la rone ZAUS, d'un hangar agiicole,
dont la surface a récemment été doublée au sud du village. 2ien
gue ces elimezaly agrcoles ne soienl pas concemes gar an
périmetre de réciprocité, 'objectif est o assurer la fenctionnalisd
de cos locauw S'activitd, ot de se prémuny de possidles ditficultas
de cohahitation, Il e%agit d"dviter, A Vavenit, implastation de
nouvelles habitations aux sbords dey hangars, notamment du
coté de lsur voie d'accés,

| LEMTAE SOCI0-CULTUAZL BT HARSARS AU 3UD DU VILLAGE TE CHIEULLES

Extrait du rapport de présentation

En réalité, les raisons motivant le déclassement des zones 2AU3 et 2AUD en zone agricole ne sont
pas suffisantes.

La présence centre socio-culfurel ne pese aucune difficulté au classement de la parcelle 750 en
zone UA, en ce qu'il se frouve o plus de 200 m, a vol doiseau de la parcelie précitee.

De la méme facon, la présence d'un hangar agricole se situe de l'auire coté de la route
départementale et nimpacte en rien une éveniuelle urbanisation de la parcelle n°750.

3.,
A [3%
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Par allleurs. il @ gte indigue gue 'exTension urbaing neaire S opposeralt a une iogigue de compactie
urbaine.

Or. en décidant de construire un centre socio-culture! en dehors du wviliage sur la parcelie
n"61 62 63. d plus de 2U0 metres de la derniere parcelle bare du viliage, ia commune @ de jacro
tait le choix d'ouvrir @ I'urbanisation ce secteur de ia Commune.

n tout etat de cause., le lassement en zone a urbariser du secteur sud de ia commune reponarart
de la meme tacon les arandes orienfations du projer d amenagement er de develeppement aurabie
a savoir

- preserver les tonctionnalites ecologiaues des espaces naturals et uroain ;

- preserver la structure villageoise de Lneuiies |
- contorter 'ottre d habitat tout en preservant te cadre de vie,

e b Pl bGiiE . LG SLUD b eiMETLIE dE Prendre n COMmpie a demande ae haaame eiv monsieur

LT R

FElik:

Vewilez aareer Madame ManSIenr | eXDresSion 0@ mes SoTaTioms sl Guee:

"/
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6, avenue Afbert 1° Société d’Avocats 39, place St Thidhault
57100 THIONVILLE : o 57008 METZ
Case palaisn®2 inter-bar 9”%37 . Case palaisn® B 607
; fi——

Tél: 03.82.53.50.15

Commune de Chieulles
Monsieur le Maire

Avocat VENAND Thionville, le 2 actobre 2020

Ancien bitonnier
Activités dominantes :
Droitdes assurances

Uil ke Affaive: PETT - 4lain/ Commune de Chieulles

Droit pénal N/REF.: 19 00335/CH ~ cm@axic-avocats.fr
Voies d'exécution

Virginie EICHER-
BARTHELEMY Madame,

Avocat 4 ’
Ancien batonnier Monsieur le Maire,

Activités dominantes :
Droitcommercial s B B & Ed
Droit social Te suis le conseil de Madame et Monsieur PETTE lesquels sont domiciliés 46 ru
Droit immobilier . 5

Oroitde lafamilfe de la chapelle & Chieulles.

Reparation du dommage
carporel

Dans le cadre de lenquéte publique cancernant le prajet de révisiondu plan loc
Christelle MERLL d'urbanisme, mes clienis souhaitent formuler des observations ainsi qu'un
ADICH: : demande relative au zonage de Yune de Jeur parcelle.

groit adrlninistrqtif
D;‘;}i‘.’,ﬁ,;”s";“ sty Actuellement, les parcelles de Madame et Monsieur PETTE sont cadastrées 74
DEnifaody et 750 et se situent d 'entrée sud de la commune de Chieulles.

Baatrice PIEROTTI
Avocat

Ancien batonnier ‘
Spécialisée
Droitdelafamilie
Droitsocial

Adresse postale :

8, avenue Albert 1
57100 THIONVILLE

A/
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Le projet de révision du plan local d'urbanisme classe la parcelle n°750 en zone agricole.

Mes clients souhaitent que la parcelle soit classée en zone & urbaniser.

Article R151-20 du Code de 'urbanisme

Les zones G urbaniser sont dites " zones AU °. Peuvent étre classés en zone d urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a ) urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant d la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions d implanter dans [‘ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d'aménagement d‘ensemble, soit qu fur et ¢ mesure de la réalisation des
équipements internes 4 la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation
et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant d la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions d implanter dans {'ensembfe de cette zone, son
ouverture a I'urbanisation est subordonnée ¢ urne modification ou a une révision du plan local
d’urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la
zone.

Leur demande me semble parfaitement justifiée en ce que:

i




- la parcelle n°425 se situant dans la diagonale en face de la parcelle n°750 est d'ores et
déja urbanisée ;

- la parcelle n°827 se situe a c61é de la parcelle n°750 est également urbanisée

- les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existent a la périphérie inmédiate de la parcelle n°750 ;

L'ancien PLU de Chieulles avait identifié plusieurs zones 2AU dont I'une comprenait la parcelle
n°750.

La commune a décidé de mettre find ce zonage.
Lors des réunions publiques, la commune de Chieulles a expliqué les raisons pour lesquelles elle
considérait qu'il n'était pertinent d'ouvrir & l'urbanization le secteur situé d l'entrée Sud de la

commune de Chieulles,

Ces raisons ont également été évoquées dans le rappert de présentation :

! Deux zones 2AL), les zones 2AU3 et 2AU5, ont rapidemeni &té écartées, et ce pour plusleurs raisons : l

¥ Lrewrsiuation et lour configuration : =les supposent ane pleine lngigue d"exitension urhaine finéaire le long
e la woie o aies au village, an eaitrée sud de Chisulies. Certe loginue s'oppose totalement & une logique
de comparite vrbaine gui doil avjourd’hul prévaloir pour répondre 3 des ebjectils de développement
durable ;

%  Lewr prodimité avec le cenive sodo-culturel cfcemment
aménage, 4 dessein, en recud des habitations dw village

& La présence, concernant 1a zone 2AU5, d'un hangar agricole,
dont la surface a récemment éi¢ doubiée au sud du village. Bien
que ces batiments agricoles nme suienl pos concernés par um
périmétre de réciprocité, ['objectif est d"assurer la fonctionnalit
de ces locaux d’activité, et de se prémunir de possibles difficultds
de cohabitation. il s'agit d'éviter, a Pavenir, 'implantation de
nouvelles habitations aux abords des hangars, notamment du
chité de leur voie d'accbs.

CENTAE 200I0-TULTUATL BT WAKSARS AU SUD DY VILLAGE DE CHIEULLES

Extrait du rapport de présentation

En réalité, les raisons motivant le déclassement des zones 2AU3 et 2AUS en zone agricole ne sont
pas suffisantes.

La présence cenire socio-culturel ne pose aucune dif ficulté au classement de la parcelle 750 en
zone UA, en ce qu'il se trouve a plus d= 200 m, a vol d'ociseau de la parcelle précitée.

De la méme fagon, la présence d'un 1 ugricole se situe de l'autre ¢6té de la route
départementale et n'impacte en rien une éveniuelle urbanisation de la parcelle n°750.

3
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Par ailleurs, it a été indigué que I'extension urbaine linéaire s'opposerait & une logigue de compacité
urbaine.

Or, en décidant de construire un centre socic-culiurel en dehors du village sur la parcelle
n°61.62.63, & plus de 200 meétres de la derniére parcelle batie du village. la commune a de facto
fait le choix d'ouvrir @ 'urbanisation ce secteur de la commune,

En Tout état de couse, le lassement en zone a urbaniser du secteur sud de la commune répondrait
de la méme facon les grandes orientations du pro jet d aménagement et de développement durable
a savoir

- préserver les fonctionnalités écologiques des espaces naturels et urbain

- préserver la structure villageoise de Chieulles ;

- conforter'of fre d"habitat tout en préservant le cadre de vie.

Dans ces conditions, je vous remercie de prendre en compte la demande de Madame 2t Monsieur
PETIE

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, |’ expression de mes salutations distinguees,

Thristelle MERLL
Avocat

“/’I
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Proces-verbal de synthése

kekekdeohekk

Annexe 2

Khkhkik

Observations propositions du registre dématérialisé.

RD observations déposées sur le registre dématérialisé.

RD1 Monsieur Benoit SPIQUEL. observation n°1 05 octobre 2020.
RD2 Monsieur et madame Alain PETTE. observation n°2 06 octobre 2020.
PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Enquéte publique du 02 seplembre 2028 2w 86 octobye 2020.
Révision générale du Plan Local dirbanisme de fa commune de Chieulies.
Marthe CHAUSSEC - Commissaire enquétrice.

Tribunal administratif Strasboury référence E20000007/67 du 21 janvier 2020 - Amété PT n®12/2020 du 19 juin 2020 Président de Metz Métropole.
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@1 - SPIQUEL Benoit

Date de dépdt : Le 05/10/2020 3 22h17 marthe CHAUSASE.C
Lieu de dépoét : Sur le registre électronique Comm*,ssaire-en'quemce
Etat : Observation publide ff?z Affi 1=
Objet : Révision Générale du PLU de Chieulles /

Contribution : Madame La Commissaire Enquétrice, Je me permets de vous
solliciter ce jour concernant la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU),
pour lequel je souhaite soulever plusieurs points qui impactent la parcelle section B
n°291 d'une surface d’lha4ba, Lieu-dit « Devant la ville » dont je suls propriétaire :
Point n°1 : Calcu! de la servitude d'utilité publique (SUP) Il est prévu une zone de
80 metres de part et d’autre des canalisations de GRT Gaz, Cependant, lorsque
j'observe le tracé de cette zone sur le PLU de Chieulles, piéce n°10 (page 5), je
constate un écart de plus de 10 métres sur ma parcelle, En d'autres termes, la
distance entre la canalisation et la zone urbanisable n’est pas de 80 métres mais
 de plus de 90 métres. Ceci ampute ma parcelle d'environ 19 ares qui devraient
étre constructibles et qui ne le sont pas, occasionnant un préjudice financier
certain. je vous joins donc le document n°2 sur lequel e tracé passe par les bornes
d'emplacement de la conduite de gaz. Par conséquent, serait-il possible de
procéder @ une vérification et / ou révision de ces mesures 7 En effet, I'annexe de
I'arrété préfectoral n°2016-DLP-BUPE-246 du 21 octobre 2016 (page 19),
mentionne que : « En cas d'écart entre les valeurs des distances SUP figurant dans
les tableaux ci-dessous et |a représentation cartographique des SUP telie
gqu'annexée au présent arrété, les valeurs des tableaux font foi, appliguées au
tracé réel des canalisations concernées », Point n°2 : Découpage et utilité des
parcelles Le découpage de la parcelle n°291 semble difficilement compréhensible.
En effet, la pieéce n°8 (page 96) du PLU de Chieulles mentionne que : « Dans la
zone 1AU, la réalisation d'opération d’aménagement & destination dominante
d’habitat est autorisée a condition : [...] - De ne pas conduire & la création de
délaissés de terrains inconstructibles et d'étre compatible avec le développement
ultérieur de la zone ; - De réaliser une ou plusieurs phases d’un minimum de 15
logements ». Or, la piece n°10 {page 5) montre clairement que la zone rayée de
rouge, est délaissée et ne pourra pas faire I'objet de constructions ultérieures. De
plus, ma parcelle est largement dévaluée dans la mesure ol etle est d’utilité
publique & plusieurs niveaux : elie comportera non seulement un bassin de
rétention (d'environ 30 meétres de long sur 17 metres de large) pour 'ensemble du
lotissement (soit une trentaine de logements) mais permettra aussi la création
d'un bouclage viaire (route de 88 meatres de long). Le document n°5 ci-joint le
démontre. Le tracé en jaune représente la surface de ma parcelle hors zone de
servitude de gaz (distance de 80 meétres) soit une surface d'environ 87 ares, Le
tracé en rouge représente quant a lui la surface a urbaniser soit une surface
d'environ 30 ares. Le reste de la surface (hachuré en bleu) conduit & la création de
délaissés de terrains inconstructibles incompatibles avec le développement
ultérieur de la zone. Serait-il possible que ma parcelle épouse la limite de servitude
gaz 7 Je souhaiterais également avoir des explications sur le découpage des
parcelles. Les terrains qui pourraient étre rectangulaires ne le sont pas. Vous
pouvez d'ailleurs le constater sur le document n°6 ci-joint ol le triangle rectangle
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colorié en rouge aurait pu &tre ajouté 3 la partie 1AU & urbaniser. Pourquoi cette
zone ne pourrait-elle pas étre en 1AU ? Comme je I'ai mentionné precédemment,
la distance de 80 métres est erronée dans la mesure ol elle est supérieure a ce
qu’elfe devrait étre, La surface totale de ma parceffe n°291 est de 1ha45a et était
située en zone 2AU2 depuis 2006, En exploitant la totalité de ce terrain, il aurait
été possible d'y construire 22 logements (15 parcelles par hectare). Cependant,
aprés ce projet, Il n’y aurait gue 3 terrains constructibles, cette parcelle est donc
exploitée & moins de 15%, ce qui représente une nouvelle fois un préjudice
financier conséquent. Pour rappel, le projet de PLU révisé concerne uniquement
2,1ha parmi les 3,27ha de la réserve fonclére 2AU2. Vous constaterez donc que [a
zone 2AU2 a été conservée en |'état & hauteur de 64% (2,1/3,27) alors que ma
parcelle est constructible 3 moins de 15% (3 / 22). Point n°3 : information des
propriétaires )'attire également votre attention sur le manque de communication
aux propriétaires de la révision du PLU. je 'ai appris par hasard courant septembre
2020 lorsque j'al ajouté la commune de Chieulles & mon application «
PanneauPocket ». Etant propriétaire d'une parcelle & Chieulles mals n’étant pas
résidant de cette commune, cette information ne m’est pas parvenue par un autre
biais. Il en va de mé&me pour 'arrété préfectoral cité précédemment (n°2016-DLP-
BUPE-246 du 21 octobre 2016) dans lequel il est mentionné gue ce dernier pouvait
faire I'objet d'un recours contentieux aupres du Tribunal de Strasbourg sous un
délai de deux mois & compter de sa publication. En I'absence d'information, je
n'avais pas connaissance de I'existence de cet arrété et je n'ai donc pas pu
bénéficier de ce délai. En effet, ledit arrété préfectoral a revu la distance de
sécurité imposée entre des canalisations et la limite d'urbanisation, passant a g0
matres, ce qui a réduit considérablement (d’environ 60 ares) la zone constructible
de ma parcelle. Quelles solutions proposez-vous pour compenser ce préjudice 7 Je
tiens par ailleurs & signaler que 2 maisons mitoyennes a ma parcelle sont
actuellement implantées dans le périmeétre inférieur aux 80 métres, Celles-ci
étaient déja présentes avant I'arrété préfectoral du 21 octobre 2016 au méme titre
gue ma parcelle était en zone 2AU2 avant cette méme date. Dans I'attente de
votre retour, je vous prie de bien vouloir agréer, Madame la Commissaire
Enquétrice, I'expression de mes salutations distinguées. Benoit SPIQUEL

Piéce(s) jointes(s) :
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Annexe 39 : Caractérisation des canalisations de transport de
gaz naturel exploitées par GRT Gaz et de leurs bandes de
servitudes d*utilité publique sur la commune de Chieulles

Nom de la commune | Code insee | Nom du Transporteur | Adresse du Transporteur
Chisvlles 87342 GRT giz 24 Gua! Sginte Cathering 54042 Nanoy Cedex

Dang les wbleanx ci-dessous
s PMS : Pression Maximale de Service de ia canalisation

¢ DN : Digmétre Neioal de ls canalisation,

* Tistancss 1P (SUPL, SUP2, SUP3): Distances e momes de part et
d’autre de la canalisation définissant les Hmites des zones concemées par
les servitudes dutilind publique,

En cas d’écart enire los valeyrs deg distances SUP figunm dans les tableaux ci-
dessous et ln représentation cartagraphique des SUP 1elle qu’annexde au prdsent
arrbté, les valeurs des tableaux font fol, appliquées au tracé réel des canalisations
convernées,

WNom oe (s Canuisation o)

DN | tongueurm) | Implantation | SUPL | SiP2 | SUSE
BNZ00-1992-MALROY-CHIEULLESDR! L arT | 200 1ez2l enterte [ 5% 5 5
GN300-1953-MONTOY FLANVILLE- 45 § 00 730,21 emteme | 80 8 [
NMARARGE-SILVANGE[MONTOY .
MARANGE)

NOTA 12 8i 1o SUPT du traed solfpecns ontenst 238 st bamps o oedle oo sériem, £'ost slfe i doft $ies peisn
o coampste se doeit du toonpon adoitn.

NOTA 2 La jonguenr mentivimds comespond & 1a longuour de la consliisstion fraversant Is comuns impatide. Bile
ext arvondie an doimbive,

WNOTA, 12 61 1n SUPY do irecé adjacent snteard et pibs Tavpe que celle don vongen étien, o'est 2ile qui dowt &ive prise
en comptes s dpoit do wongon sdren,

NOTAZ : La longuewr menthannée eomespand & bs Jongaser de I simalisation waversant Is commmme impactde. Elle
et arrondie ao dicimdtre,

J ; 6/
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R

PLU | Rapport de Présentation n tl' R ':

€. Reégles de fa zone & urbaniser

La zone a urbaniser {AU) correspond 3 'a partie de la commune destinée & étre ouverte 3 Yurbanisation & count
et moyen termes. Elle est non équipée. Les aménagements réalisés sur cet espace doivent étre compatibles avec
les dispositions de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP} intitulée « Conforter la trame
urbaine et Phabitat en entrée de viillage », cf. piéce écrite et justification de FOAP,

Les voies publigues et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement, qui existent 3 fa périphérie immédiate
de la zone 1AU, sont normalement suffisamment dimensionnés pour desservir les constructions & implanter dans
I'ensemble de la zone.

Le PLU de Chieulles ne comporte gu'une seule zone 1AU sans secteur,

Saction 1 - Destination des constructions, usages des sols @t natures des actwités

La vocation principale de la zone 1AU est I'habital. Une mixité fonctionnelle est possible dans le méme esprit
que les zones urbaines, UA et UB. Dans la zone 14U, la réalisation d'opérations d’aménagement 3 destination
dominante d’habitat est autorisée 3 condition :
# De respecter les Orientations d'Aménagement et de Programmation {OAP) dont Pexistence est signalée
sur le réglement graphique ;
s De ne pas conduire & la création de délaissés de terrains inconstructibles et d’étre compatible avec le
développement ultérieur de la zone ;
De réaliser une ou plusieurs phases d’un minimum de 15 logements ;
Que les équipements publics nécessaires 3 Fopération soient réalisés ou programmés.

il n'est pas ici fait référence  la notion « d'opération d'ensemble » ou « d'opération d’aménagement d'ensemble
», car le PLU ne s'oppose pas 3 'urbanisation au coup par coup de 12 zone au fur et & mesure de la réalisation
des équipements internes. Toutefois, cette urbanisation au coup par coup n'est autorisée que dans (a mesure
ol elle est compatible avec le développement uitérieur dela zone, et par conséquent avec les principes indigués
dans FOAP. Ainsi, toute opération conduisant & la création de délaissés ou de terrains inconstructibles ne pourra
étre tolérée. De plus, la réalisation d’une phase est soumise a un nombre minimum de 15 logements, quelle que
soit a superficie de terrain visée. Cette régle vise 3 assurer une certaine pertinence des « COUps par coups », il
ne doit pas s"agir de constructions particulidres édifiées une par une par des pétitionnaires différents.

Les terrains ne sont canstructibles que si les équipements publics nécessaires 3 'opération sont réalisés ou
programmés. Ainsi, pour étre constructible, un tersain doit abligatoirement posséder un accés sur une voirie
publique ou privée auverte 3 la circulation automabile. Enfin, (a connexion aux autres réseaux (eau, électricité,
assainissement] doit étre réalisée conformément 3 [a tégislation en vigueur. Cela signifie que si les équipements
publics venaient a ¢’ avérer insuffisants, Vautorisation peut étre refusée dés lors que ces équipements nécessaires
ne sont pas programmeés,

Section 2 — Caractéristigues urbaine, architecturale, envifonnemeniale et paysagére

De maniére générale, une cohérence avec les rigles des zones urbaines a été recherchée, plus particulidrement
celles de la zone UB. De nombreuses régles sont identigues & celles de fa zone TAU, pour garantic une cectaine
équité vis-3-vis des pétitionnaires, ainsi qu'une cohérence entre fes tissus urbains les plus récents et ceux amenés
& se construire en zone 1AU.

Les régles d’emprise au sol et dimplantation restent proches mais sont toutefois quelque peu modulées en zone
1AU par rapport 4 la zone UB, notamment pour s'adapter 3 un parceilaire amené & s'adapter 3 une densification
un peu plus importante des tissus bitis {de Vordre de 15 logementsfna).

Uemprise au sol maximale est de 50 % en zone 1AU. Il "agit ici aussi de s'adapter 3 une possible densification

des tissus urbains & créer ; tout en sachant que cette densification reste maitrisée 3 hauteur de moitié de fa
surface des unités foncitres considérées, et ce, quelle que soit leur taille.

6 METZ METROPOLE @ PLU DE CHIEULLES ® AGURAM
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Adresse : 1 Route Départementale 910
Ville : Cheminot

Adresse emaill : sylviebenoit@free.fr (Non validée)
Adresse ip : Za0l:e0a:82:4050:bd5b:3ff2:d2¢f:3755
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Marthe CHAUEL
Commissaire-enquétrice

@2 - MERLL CHRISTELLE
Organisme : AXIO AVOCATS
Date de dépdt . Le 06/10/2020 a 09h23
Lieu de dépdt : Surle registre électronique
Etat : Observation publiée
Objet : observations PLU CHIEULLES
Contribution : Madame, Monsieur le Maire, Je suis le conseil de Madame et
Monsieur PETTE lesquels sont domiciliés 46 rue de la chapelle a Chieulles, Dans le
cadre de I'enquéte publique concernant le projet de révision du plan local
d'urbanisme, mes clients souhaitent formuler des observations ainsi qu’une
demande relative au zonage de 'une de leur parcelle, Actuellement, les parcelles
de Madame et Monsieur PETTE sont cadastrées 747 et 750 et se situent 3 I'entrée
sud de la commune de Chieulles. Le projet de révision du plan local d’urbanisme
classe la parcelle n°750 en zone agricole. Mes clients souhaitent que la parcelle
soit classée en zone & urbaniser, Article R151-20 du Code de {‘urbanisme Les zones
a urbaniser sont dites " zones AU ", Peuvent étre classés en zone 3 urbaniser les
secteurs destinés a &tre ouverts a 'urbanisation. Lorsque les voies ouvertes au
public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d’assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, e cas échéant, le réglement
en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes 3 ia
zohe prévus par ies orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement, Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,
d'electricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate
d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir [es constructions
implanter dans 'ensemble de cette zone, son ouverture & ['urbanisation est
subordonnée & une modification ou 2 une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de
la zone. Leur demande me semble parfaitement justifiée en ce que : - la parcelle
n°425 se situant dans la diagonale en face de la parcelle n°750 est d’ores et déja
urbanisée ; - la parcelle n°827 se situe & cdté de la parcelle n°750 est également
urbanisée ; - les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et
d’assainissement existent 3 la périphérie immédiate de |la parcelle n°750 ; L'ancien
PLU de Chieulles avait identifié plusieurs zones 2AU dont 'une comprenait la
parcelle n°750. La commune a décidé de mettre fin & ce zonage. Lors des réunions
publiques, la commune de Chieulles a expliqué les raisons pour Iesquelles elle
considérait qu'il n'était pertinent d’ouvrir & 'urbanisation le secteur situé a I'entrée
Sud de la commune de Chieulles. Ces raisons ont également été évoquées dans le
rapport de présentation : Extrait du rapport de présentation En réalité, les rajsons
motivant le déclassement des zones 2AU3 et 2AU5 en zone agricole ne sont pas
suffisantes. La présence centre socio-culturel ne pose aucune difficultéd au
classement de la parcelle 750 en zone UA, en ce gu’il se trouve a plus de 200 m, 2
vol d'oiseau de |a parcelle précitée. De la méme facon, la présence d’un hangar
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agricole se situe de l'autre cdté de la route départementale et n‘impacte en rien
une éventuelle urbanisation de la parcelle n°750, Par ailleurs, il a été indiqué que
I'extension urbaine linéaire s'opposerait & une logique de compacité urbaine. Or,
en décidant de construire un centre socic-cuiturei en dehors du vifiage sur a
parcelle n°61,62,63, & plus de 200 métres de ia derniére parcelle batie du village,
la commune a de facto fait le choix d'ouvrir a I'urbanisation ce secteur de la
commune. En tout état de cause, le lassement en zone & urbaniser du secteur sud
de la commune répondrait de la méme fagon les grandes orientations du projet
d'aménagement et de développement durable a savoir : - préserver les
fonctionnalités écologiques des espaces naturels et urbain ; - préserver la structure
villageoise de Chieulles ; - conforter 'offre d'habitat tout en préservant le cadre de
vie. Dans ces conditions, je vous remercie de prendre en compte la demande de
Madame et Monsieur PETTE. Veulilez agréer, Madame, Monsieur, l'expression de
mes salutations distinguges. Christelle MERLL Avocat

Piece(s) jointes(s) :
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Modame Marthe CHAUSSEC
Commissalre enquétrice

Comnaitie de Chigulle
Mondleur le Mairs

Rttehlsé VEINAD Thianvitle, le 6 ootobee 2020
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Astiviths domiimipias ;
Lt corndznta Y ' . " s
‘Siﬁi’?ﬁ@*‘é‘:‘;’m Je suis le consel! de Madame 2t Monsieur PETTE lesquals sont domicilids 46 roe
Dot de 1 Eamile tde lo chapelle & Chieulles,
g.ér%afai;‘s‘m‘du dormmage.
bt L % . , ‘ P
Dang le cadre de enguéte publique concernant Jg projet de révision du plan fead
Ofivkatslie MERLE | durbanisme, mes clients sauhaitent formuler des observations ainst quing
Rogent Samminantos demande relative au zonage de Fune de leur pareelie, .
Dircit sdrisistratf- o
Qrolt e Fuifaniani e s . ‘ : . e : " o
Dol g by seinuets vastale Actueltement, los poreelles de Madame et Monsieur FETTE sont cadugtrdes 747

Bt vanis ot 750 ¢t g¢ sityant d Partede sud de o commune da Chieulles.

Hidateive PIRROTT

Avaeat

Avvetor Bdvereler
Tt

eoialiseg
Droit-ti B fammils
Dot somisl

.
| Advosse pusta 1
’ 0, avoniug Abert 42

A0 PHIGNALLE
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Le projet de révisian du plan local durbanisme ¢lasse Ja parcelle n

750 en zone garicole,

Mes clierts souhaitent que la parcelle goit ciassde en Zene & urbaniser,

2k

T Rt g b b 24 881018 e o]

Ar«%ﬁ&'mwpzo dir Code de Purbanieme

Les zones & urbaniser sont dives wnes AV Pauvent Btve classde en 2one 4 urbdiser les

secteurs destinds d &tra ouverts & f urbanisation,

j d'assuinissement existant & b perighers immédiate o'yne
pour desservir les construstions d Implarter dans ['ensembie
d ‘aiméroagement et de

d'tne opdration damenagement d'ensemble, soit ay for
dquipemenis internes & la zone prévus par
et, lu cas dehdant, fe réglemant,
Lorsgue les voies ouvertes gy Jfubile
o'assainissement existant & Ja périphdrie immédivte o une
suffigante pour desservir les congtructions 4

Lo,

programination |

el les résecux d'eau, o lactricits et, le cag échéant,
Zone AU n'ont pas une capacied
@ Implanter dans 'ensemble de cetta zong, son
ouverture 4 1'urbanisation egt subardennée & une modification ou d une révision dy bion Jocal
d'urbanisine comportant aotammertt log orientations d'oménagement et de programmation de fa

 Lorsque les woies ouvertes uu public et jes réseo d'eau, d'dlectricité er, lo cos dchdant,
Zone AU ont une capacitd suffisante
de cette xane et gue des oriemtations
programination et, e cas dehéant, fe réglement en ont défin leg
d’améragement et d'équipement, las constructions y sont autorisdes soit lors de fo réalisation
et 4 mesure de ln réofisetion des
les orientations d'aménagament et de

conditions

Leur demande me semble parfaitement Justifide en ce qug :

33 )35
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- la parcelle n°425 se situant dang la diagonale en face de la parcelle 1°780 et dores ¢
déjd urhanisde |

~ la purcelle n°827 se situe & 6814 de la parcelle n°750 est également urbonisée |

~ les voles ouvertes gu public & les résenix d'eoy, o'dleetriclid et d pssninisgement
exigtent & la pdriphdric itnmédiste de la porcelle n°750 ;

L'ancien PLU de Chieutles avait identifid plusieurs zones ZAU dont ['une comprenalt ta parcelle
WS, _

Lo cominune o déeidd de mettre find ca zonage.
Lore des réunions publiques, fa commune de Chisulles o expliqué les ralsons pour lesquelies elle
considératt quil witeit pertinent d'ouveir A lurbahisation le sectaur siteé & Ventrée Sud de fa

wommung de Chisufles,

Ces rodgony ont également gvd dvogudes dans fe rapport de prédsentation

Deus zonas 1AL, tee wonias 2o0UF of 2AUG, pnt raphiement 868 frartdes, eloe pour pliskine saisons ©

b Loursiumtion et ot confiumtion | elles supposant pue pleins loghoee d'extensioniheing tadalve dalong
g by weder ' meris su willage, en Rt merd de Oivieulles, Cete Ioiiews SOpRosE tnsafeinit 3 e iogihee
de rompasie wrbalmy gt dolt sudourdhu grfealelr ponr repiondre @ des olieeifs ga dhulopmeiin
durale

b otewr proalmitd aves v venbre sovieeodiurel rdianment e
aiiagd, 3 deugeln, oo verith des habitutions du wittegs §

&

Liv prévangs, tongerraat b aone JARN dhue basgar agricole,
dont ta surfane B rduasnmant 808 duukiée atosud b vilinge. Blen
e 63 Batresnts dpecnles s solanl pas sougeinds pad g
pitricnfire de cdctprannd, Pobiaetf i & sesrer by onctioan g
izt lonsin (aerving, stde s prdmanic do poasiiy ditffalidy
i endabiarion, B yugt diduinee, B Pavinte, Miglactation de |
pouvalies Rplitarras sur aberls 485 hatshos. polsminbeg s
vk ol dvur voll o eoks.

TEUTRE SOM-CRETUL I BY BanB 58 S 3ot D3 vRAANE B8 Catnias

Extraft du ragport de ;nr*é&sniatian

Fn réalité, leq raisons motivant le déclassament des zones ZAU3 ot 2AUB en zone agricols ne sont
pos guffisantes.

L prézence centre sucig~culturel ne pose ausune difficulté au clogsement de la parcelle 750 en
zong \JA, en ce guil se Trouve § plug de 200 m, & vol d'oiseny de la parcelle précités,

De la méme fogon, lo présence dun hangar ogricole se sttue de fautre <6té de la route
dafmﬁemamam &t Himpacte en rien une dventuelle urbanisation de fa parcelle A°750,

3‘:?/34,,
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o

Par gilleurs, il ¢ 814 indiqué que Pextangion urbaing finduire 'opposerait & une logigue de compaeitd
wrbaine,

Or, an déeidart de construive un senfre gocio-cubturel en dehars du villge sur la parcelle
n°61,62,63, & plus de 200 métres de la dernidre parcelle bitia du villege, la cotimune o de facto
fait Te choie dagvrly & Turbanisation ez sénteur de lo Commine,

£n tout Stat de couse, e lazsemant en zone G urbaniser du sectenr dud de 1o aemunine répentral?
de la mdme fagon fes grandes orlentuticng du prajet & aménagement et de développement durable
& savair

- préserver leg fonctionnaiités deologiques des espaces naturels et yrbain ;
« prégerver In structure villagesise de Chieutles |
« conforter 'affre d labitay tout en préservant le cadre devig,

Dans ces conditions, je vous remercie te prendre en compte fa demande do Madame et Mansieu

PETTE,

-

Vewltez agréer, Madaine, Monsieur, I'expression de mes, i ﬁgmm i s*rmgugéq

f”" / Lhmsf@amgm

, ot
__f ol e

(/ -

"
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Adresse : 6 Avenue Albert ler
Ville : Thionville

Adresse emalil : m@axio-avocats.fr (Non validée)
Adresse Ip : 194.250.175.26
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